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Acta de la sesión ordinaria 31-25, celebrada virtualmente por la Junta Directiva de 

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A., el viernes doce de 

diciembre del dos mil veinticinco, a las ocho horas con quince minutos, con el 

siguiente cuórum: 

Dr. Luis Emilio Cuenca Botey, presidente; MBA. Eduardo Rodríguez del Paso, 

vicepresidente; Mtr. Jean Carlo Calderón Cabrera, tesorero; Licda. Sonia Mora 

Jiménez, secretaria; MBA Fernando Víquez Salazar, vocal. 

Lic. Rafael Eduardo Fernández Zamora, en su condición de fiscal. 

Además, asisten como invitados: 

Por BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A 

MBA. Douglas Montero Arguedas, gerente de la sociedad; Lic. José Alberto 

Rodríguez Sánchez, gerente Área Operaciones a.i.; Lic. Freddy Salazar Jiménez, 

asesor legal; Licda. María José Mora Bermúdez, jefe de Riesgo y Control Normativo; 

Lic. Roberto Quesada Campos, auditor interno. 

Por Banco de Costa Rica: 

(1) Licda. Evelyn Aguilar Corrales, subgerente de Negocios; Lic. Germán Brenes 

Roselló, gerente de Área Administrativo Jurídico; Licda. Joaquinita Arroyo Fonseca, 

asesora jurídica Junta Directiva; Licda. María José Araya Álvarez, asistente a.i. 

Secretaría Junta Directiva. 

(1) Se incorpora a la sesión según se consigna en el texto del artículo V.  

La señora María Eugenia Zeledón Porras, auditora General Corporativa y el señor 

Manfred Sáenz Montero, gerente corporativo Jurídico no asisten por estar atendiendo 

funciones propias de sus cargos. 

Los miembros de la Junta Directiva de esta sociedad, miembros de la alta 

administración y personal de la Secretaría de la Junta Directiva participan de esta 

sesión, en modalidad de telepresencia, mediante una herramienta informática de uso 

global, diseñada para videoconferencias, provista y validada por el área de tecnología 

de la información, la cual garantiza la autenticidad e integridad de la voluntad y la 

conservación de lo actuado; lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los 

artículos 50, 52, 53 y 54 de la Ley General de la Administración Pública (No. 6227). 

ARTÍCULO I 

 El señor Luis Emilio Cuenca Botey somete a consideración del directorio, el orden 

del día propuesto para la sesión ordinaria 31-25, que se transcribe a continuación: 

A. APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DIA 

B. APROBACIÓN DE ACTAS 

B.1 Actas de las sesiones ordinaria 29-25 y extraordinaria 30-25, celebradas, en su 

orden, el 25 de noviembre y 2 de diciembre del 2025. 

C. ASUNTOS COMITÉS DE APOYO  
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C.1 Resumen de asuntos conocidos en Comité Corporativo de Auditoría, en las reuniones 

12-25CCA, 13-25CCA y 14-25CCA, celebradas en su orden, el 16, 21 y 23 de octubre 

del 2025 (PÚBLICO)  

D. ASUNTOS RESOLUTIVOS 

Jefatura de Riesgo y Control Normativo: 

D.1 Propuesta Declaratoria de Apetito de Riesgo BCR SAFI 2026. Atiende SIG-18 

(CONFIDENCIAL)  

D.2 Propuesta Estrategia del Sistema de Gestión Integral de Riesgo de BCR SAFI y 

CFBCR 2026. Atiende SIG-12 (CONFIDENCIAL)  

D.3 Actualización Lineamientos Gestión Riesgo Regulatorio. (CONFIDENCIAL)  

E. ASUNTOS INFORMATIVOS 

Gerencia de la sociedad: 

E.1 Análisis de la situación financiera, con corte a noviembre 2025. Atiende SIG-03. 

(CONFIDENCIAL)  

E.2 Informe situación financiera, con corte a noviembre 2025. Atiende SIG-03. 

(PÚBLICO)  

Jefatura de Riesgo y Control Normativo: 

E.3 Informe seguimiento al plan de acción aplicable al diagnóstico de la Jefatura de 

Riesgo y Control Normativo de BCR SAFI. Atiende SIG-42. (CONFIDENCIAL)  

Auditoría Interna: 

E.4 Informe de timbres de contratos de los fondos de inversión inmobiliarios 

administrados por BCR SAFI S.A. Atiende acuerdo s.32-24, art. X, pto. 2. (PÚBLICO)  

F. ASUNTOS VARIOS 

G. CORRESPONDENCIA 

G.1 Oficio Sugeval G41/0/1991 solicitud atención señalamientos Comité de Vigilancia 

BCR Fondo Inmobiliario (CONFIDENCIAL)  

G.2 Oficio Sugeval G41/0/1977 Seguimiento con Junta Directiva contratación auditoría 

forense (CONFIDENCIAL)  

G.3 Oficio Sugeval H00/0/1986 Seguimiento y actualización sobre Beemuk y las acciones 

ejercidas nov 2025. (CONFIDENCIAL)  

G.4 Oficio Sugeval H90/2/1978 Solicitud de Comunicado Hecho Relevante y Comunicado 

Hecho Relevante CHR-7655. (CONFIDENCIAL)  

 Así las cosas, el señor Luis Emilio Cuenca Botey dice: “Entonces, al ser las 8:15 

de la mañana, estaríamos comenzando esta sesión ordinaria 31-25, de este viernes 12 de diciembre 

(del 2025). Comenzamos con la aprobación del orden del día ¿Don Douglas (Montero)?”. 

 Al respecto, expresa el señor Douglas Montero Arguedas: “Sí, señor, gracias, don 

Luis. Bueno, como ya todos ustedes conocen, recibimos una notificación ayer de Sugeval 

(Superintendencia General de Valores) entonces la vamos a incluir en Correspondencia como un 

asunto vario para que me haga el favor de poder incluirlo”. 

 De seguido, agrega el señor Cuenca Botey: “OK muy bien, entonces incluimos 

esto ¿Don Roberto (Quesada)?”. 
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 Sobre el particular, refiere el señor Roberto Quesada Campos: “Sí, don Luis yo 

quisiera solicitar tres asuntos varios, muy rápidos. Uno tiene que ver con el tema del informe que 

se vieron pendientes de la semana pasada (se refiere a la sesión 30-25, artículo III) que yo hice la 

consulta (a la Gerencia Corporativa de) Capital Humano. 

 El otro (asunto) tiene que ver con un acuerdo que tomó el Comité (Corporativo) de 

Auditoría y que quisiera elevarlo a la Junta (Directiva) para que la Junta lo tome también. Y el 

tercero, en realidad tiene que ver… tal vez como un reconocimiento al compañero Luis Obando, 

que falleció el lunes anterior, para que conste en actas. Tal vez por todo el trabajo valioso que él 

hizo por esta Auditoría y por esta sociedad”. 

 Así las cosas, dice don Luis Emilio: “Muy bien, muy importante. Gracias, don 

Roberto ¿Doña María José (Araya)”.  

 Posteriormente, agrega la señora María José Araya Álvarez: “Gracias, don Luis. 

Para incorporar en Correspondencia un oficio de la Contraloría (General de la República) sobre la 

aprobación del presupuesto de la SAFI”. 

 Entonces, el señor Luis Emlio Cuenca indica: “Ajá, efectivamente, el oficio que 

recibimos, si no me equivoco, fue ayer o antier, muy bien. Entonces, se incorpora oficio de 

Contraloría. Muy bien, no hay más, procedemos entonces a ... 

 Bueno, también, hay que precisar que hoy don Manfred (Sáenz) no nos acompaña, 

nos acompaña don Germán Brenes, en su lugar. Y doña Evelyn (Aguilar) tenía compromisos 

previos, como ustedes saben, esta sesión, su horario se modificó de forma repentina por temas 

ligados a la agenda del Conglomerado (Financiero BCR) más amplia y entonces, doña Evelyn, se 

va a incorporar en el transcurso de la sesión, así que por favor que le excusemos el rato que esté 

ausente. Con esto aprobamos el orden del día” 

 Los señores directores manifiestan estar de acuerdo. 

 Después de considerar el asunto, 

LA JUNTA ACUERDA: 

 Aprobar el orden del día de la sesión ordinaria 31-25, con la inclusión de temas en 

los capítulos de agenda denominados Asuntos Varios y Correspondencia, conforme se consigna en 

la parte expositiva de este acuerdo. 

ACUERDO FIRME 

ARTÍCULO II 

 El señor Luis Emilio Cuenca Botey somete a la aprobación de la Junta 

Directiva, las actas de las sesiones ordinarias 29-25 y 30-25, celebradas, en su orden, el 

veinticinco de noviembre y dos de diciembre del dos mil veinticinco. 

 Al respecto, el señor Luis Emilio Cuenca Botey dice: “Y pasamos a la 

aprobación de actas. Actas de la sesión ordinaria 29-25 y extraordinaria [sic] 30-25 (ordinaria), 

del 25 de noviembre y del 2 de diciembre, respectivamente. Entonces, estaríamos ¿No sé si hay 

alguna observación a las actas o si hubo?”. 

 Solicita la palabra la señora María José Araya Álvarez e indica: “Don Luis, si 

me permite”. 
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 Responde el señor Cuenca Botey: “Sí, adelante”. 

 Continúa la señora Araya diciendo: “En esta oportunidad, se presentan a 

aprobación las actas de las sesiones ordinarias, valga la aclaración que son ordinarias las dos, 

29-25 y 30-25. Y en primera instancia me refiero al acta 29-25 para comentarles que no 

recibimos ajustes después de circulado el documento. Cabe destacar que, el acta depositada en 

SharePoint no incorpora los artículos VII, VIII y XIV, dado que están relacionados con el 

Parque Empresarial del Pacífico. 

 Por otro lado, en cuanto al acta de la sesión ordinaria 30-25, al igual que el caso 

anterior, no se recibieron ajustes. El documento en SharePoint no incorpora los artículos XVI 

y XVIII, también por estar relacionados con el Parque Empresarial del Pacífico. Las actas 

completas fueron circuladas a los señores directores en correo aparte y están para su 

aprobación, si lo tienen a bien”. 

 Toma la palabra don Luis Emilio y manifiesta: “Si no hay observaciones, con 

las precisiones hechas por doña María José, estaríamos aprobando las actas de las sesiones 

ordinarias 29 (-25) y 30 (-25) de este año 2025”.  

 Los señores directores manifiestan estar de acuerdo. 

 Después de considerar el asunto,  

LA JUNTA ACUERDA: 

 Aprobar las actas de las sesiones ordinarias 29-25 y 30-25, celebradas, en su 

orden, el veinticinco de noviembre y dos de diciembre del dos mil veinticinco. 

ARTÍCULO III 

 En el capítulo de agenda denominado Asuntos de Comités de Apoyo se presenta para 

conocimiento de la Junta Directiva, informe de asuntos tratados por el Comité Corporativo de 

Auditoría, correspondiente a las reuniones 12-25CCA, 13-25CCA y 14-25CCA, celebradas en su 

orden, el 16, 21 y 23 de octubre del 2025, de temas relacionados con la administración y la Auditoría 

Interna de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A.; lo anterior, de conformidad 

con lo dispuesto en el artículo 37, del Reglamento General de los Comités de Apoyo a la Junta 

Directiva General y Administración. 

 Copia de la información se suministró, de manera oportuna, a los miembros del 

directorio y copia se conserva en el expediente digital de esta sesión. 

 A continuación, se transcribe la exposición del tema, así como los comentarios 

realizados sobre este asunto. El señor Luis Emilio Cuenca Botey dice: “Pasamos a los Asuntos de 

Comité de apoyo. Doña María José (Araya) si nos (hace) el resumen de los asuntos conocidos en el 

Comité Corporativo de Auditoría”. 

 Al respecto, señala la señora María José Araya Álvarez: “Sí señor. Se les circuló el 

resumen de los asuntos conocidos en el Comité Corporativo de Auditoría de las reuniones 12-25, 13-

25 y 14-25, celebradas en octubre de este año, relacionados con temas de la administración y Auditoría 

Interna de BCR SAFI. La propuesta, si lo tienen a bien, sería dar por conocidos dichos resúmenes”. 

 Para concluir el tema dice don Luis Emilio: “Muy bien, si no hay observaciones 

damos por conocido el resumen”. 

 Los señores directores manifiestan estar de acuerdo con la propuesta. 
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 Después de considerar el asunto, 

LA JUNTA ACUERDA: 

Considerando: Lo dispuesto en el Reglamento General de los Comités de Apoyo a la Junta Directiva 

General y Administración artículo 37, que dice: 

Artículo 37. De las relaciones internas y externas  

Cada uno de los comités debe cumplir los acuerdos de los otros órganos colegiados internos o externos, 

superintendencias, autoridades de gobierno y autoridades internacionales, de acuerdo con la temática que a 

cada uno le corresponda, cuando así lo indique la legislación aplicable; asimismo, debe reportar mediante el 

formulario 23-ZD Resumen de acuerdos ratificados en los Órganos Colegiados e informe de hechos relevantes 

las situaciones que sean de interés a los órganos correspondientes.  

En el caso del Comité Corporativo de Auditoría, este debe propiciar la comunicación entre las juntas 

directivas, la administración superior, las auditorías internas, los auditores externos y entes supervisores. 

Se dispone: 

 Dar por conocidos los informes de los asuntos tratados por el Comité Corporativo de 

Auditoría, en las reuniones 12-25CCA, 13-25CCA y 14-25CCA, celebradas en su orden, el 16, 21 y 

23 de octubre del 2025, de temas relacionados con la administración y la Auditoría Interna de BCR 

Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A.; lo anterior, de conformidad con lo dispuesto 

en el artículo 37, del Reglamento General de los Comités de Apoyo a la Junta Directiva General y 

Administración. 

ARTÍCULO IV 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos, gestión de riesgo 

y es de uso restringido, de conformidad con lo establecido en el artículo 273 de la Ley General 

de la Administración Pública, en relación con las disposiciones de la Ley de Información No 

Divulgada (n.°7975, del 04 de enero del 2000). 

ARTÍCULO V 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos, gestión de riesgo y 

es de uso restringido, de conformidad con lo establecido en el artículo 273 de la Ley General 

de la Administración Pública, en relación con las disposiciones de la Ley de Información No 

Divulgada (n.°7975, del 04 de enero del 2000). 

ARTÍCULO VI 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos, gestión de riesgo y 

es de uso restringido, de conformidad con lo establecido en el artículo 273 de la Ley General 

de la Administración Pública, en relación con las disposiciones de la Ley de Información No 

Divulgada (n.°7975, del 04 de enero del 2000). 

ARTÍCULO VII 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos, gestión de riesgo 

y es de uso restringido, de conformidad con lo establecido en el artículo 273 de la Ley General 

de la Administración Pública, en relación con las disposiciones de la Ley de Información No 

Divulgada (n.°7975, del 04 de enero del 2000). 
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ARTÍCULO VIII 

 En el capítulo de agenda denominado Asuntos Informativos, el señor José 

Alberto Rodríguez Sánchez presenta para conocimiento de esta Junta Directiva, el 

documento fechado 8 de diciembre del 2025, que contiene el informe de la situación financiera 

de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A., con corte a noviembre del 

2025. Lo anterior, atiende el Sistema de Información Gerencial, SIG-03. Copia de la 

información se suministró, de manera oportuna, a los miembros del directorio y copia se 

conserva en el expediente digital de esta sesión. 

 A continuación, se detalla el resumen ejecutivo que acompaña los estados 

financieros de BCR SAFI, con corte a noviembre 2025. 

BCR SAFI 

INFORME FINANCIERO NOVIEMBRE 2025 

RESUMEN EJECUTIVO 

Hechos relevantes: 

• Utilidad neta y Utilidad bruta (antes de impuestos y participaciones): 

La utilidad neta acumulada a noviembre 2025 es de ¢915 millones, mientras que la utilidad antes 

de impuestos y participaciones asciende a ¢1,375 millones. 

• Eficiencia Operativa: 

La eficiencia operativa para el mes de noviembre es de 78.02% y la proyectada es de 72.2%, por lo 

tanto, se cumple con este indicador en un 92.54%. 

• Activo total e ingresos: 

El activo total de la sociedad vario en un 8% de forma interanual. 

Los ingresos totales presentan un incremento de ¢ 527 millones con respecto al año anterior debido 

principalmente al aumento en los ingresos por intereses de las inversiones en instrumentos 

financieros 

• Rentabilidad sobre Patrimonio: 

La rentabilidad sobre el patrimonio para el mes de noviembre es de 3.40% el cual se encuentra por 

encima de la meta que es de un > 3.1%, cumpliendo el indicador en un 109.68%. 

• Aspectos regulatorios: 

Se calcula el monto correspondiente a los procesos administrativos con SUGEVAL a su valor 

presente. Al 30 de noviembre 2025 el monto registrado es de ¢ 635 millones 

1. Balance de Situación  

1.1 Activo Productivo 

Las inversiones en títulos presento un saldo de ¢26.504 millones, con un aumento del 24.43% en 

relación con el año anterior principalmente por el aporte del BCR por los ¢22.000 millones 

aumento, en cuanto a los ingresos por inversiones este presenta un aumento interanual de ¢5,203 

millones, relacionados a la partida de inversiones. 

1.2 Activo Improductivo 

En cuanto a las disponibilidades realizando un comparativo mensualmente se da un aumento de 

¢2,310 millones e interanualmente se da una disminución de -¢3,741 millones respectivamente, 

esto debido al disponible de efectivo de las cuentas corrientes por pago de vencimientos de 

operaciones. 
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En lo que respecta a las cuentas por cobrar se presentan mensualmente se da una disminución de -

¢19 millones debido principalmente a la disminución en el TC que paso de 504.44 a 496.39. 

Interanualmente se da un aumento de ¢13 millones debido a las comisiones por cobrar de los fondos 

y cuentas por cobrar. 

En Otros activos mensual e interanualmente se da un aumento de ¢61 millones y de de ¢820 

millones respectivamente, principalmente en la cuenta de Impuesto sobre la renta por cobrar y al 

registro del activo por derecho de uso del edificio. 

1.2 Pasivos 

El Pasivo total asciende a ¢2.771 millones, el cual presenta una variación interanual del +131.42%. 

Realizando un comparativo mensual e interanual en ambos casos se da un aumento, 

interanualmente: 

• El aumento en la partida de cuentas por pagar se debe al incremento de la obligación del 

pasivo por derecho de uso ante la renovación del contrato de alquiler. 

• En el caso de la partida de impuestos se debe a la aplicación de la metodología de diferencial  

• En el caso de la partida de provisiones, el aumento se debe al registro contable del Hecho 

N°1 sobre el procedimiento administrativo que se encuentra vigente con la SUGEVAL, el 

cual se registro en diciembre 2024. 

1.2 Patrimonio 

El Patrimonio de la Sociedad al 30 de noviembre es ascienda a ¢29.816 millones, el cual presenta 

un incremento interanual del 2.41% producto la acumulación de utilidades del periodo. 

2. Estado de Resultados 

2.1 Ingresos Operaciones 

El monto total de los ingresos operaciones asciende a ¢459 millones, presentado una variación 

mensual de -4.38% en donde las cuentas que presentan disminución es la de Comisiones de 

Administración e intereses, la cual disminuye en total en -¢16 millones. 

Interanualmente, la cuenta que presenta mayor incremento es la de ingreso por intereses sobre 

títulos, la cual aumenta en ¢83 millones, producto de la capitalización por parte del BCR de los 

¢22.000 millones. 

2.11.1 Gastos de personal 

El total de gastos de personal asciende a ¢211 millones compuesto por gastos de salario, gastos 

por obligaciones patronales y otros gastos de personal 

El gasto de personal presenta una disminución mensual de -¢48 millones debido al ajuste de ley 

retroactivo aplicado a los salarios (2023-2025) que se registró el mes anterior. 

De manera interanual esta cuenta presenta una disminución de -¢44 millones debido al ajuste de 

ley retroactivo aplicado a los salarios (2023-2025) que se registró el mes anterior. 

2.1.2 Gastos de administración 

El total de gastos de administración asciende a ¢315 millones, en donde la cuenta que presenta 

mayor disminución es la de gasto de personal debido al ajuste de ley retroactivo aplicado a los 

salarios (2023-2025) cancelado el mes anterior. 

A nivel interanual decrece en -¢44 millones donde la cuenta que presenta mayor disminución es la 

de otros gastos de personal debido al pago de liquidación de funcionarios que se registro en 

noviembre 2024 debido a las salidas de personal de octubre 2024. 
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Indicadores Financieros:  

 

 Después de considerar el asunto, 

LA JUNTA ACUERDA: 

Considerando: 

Primero. Lo indicado en el Acuerdo Conassif 04-16 Reglamento sobre Gobierno 

Corporativo, Artículo 31. Responsabilidades de la Alta Gerencia, apartado 31.6, que dice:  

La alta gerencia debe proporcionar, al Órgano de Dirección, la información necesaria para llevar 

a cabo sus funciones y cumplir sus responsabilidades.  

Segundo. Lo estipulado en el Acuerdo Conassif 4-16 Reglamento sobre Gobierno 

Corporativo, artículo 15. Supervisión, que dice, en lo que interesa: 

Artículo 15. Supervisión 

El Órgano de Dirección debe supervisar la labor de la Alta Gerencia. Debe tomar las acciones 

pertinentes cuando los actos o las consecuencias de estos no estén alineados con las expectativas 

de desempeño del Órgano de Dirección. Esto incluye la adhesión a los valores de la entidad, el 

Apetito de Riesgo y Cultura de Riesgo, al hacerlo, el Órgano de Dirección debe, entre otros: 

15.1 Vigilar que las acciones de la Alta Gerencia sean consistentes con la normativa, el plan 

estratégico, las políticas y otras disposiciones aprobadas por el Órgano de Dirección, incluyendo 

la Declaración de Apetito de Riesgo (…) 

Se dispone: 

 Dar por conocido el informe de la situación financiera de BCR Sociedad 

Administradora de Fondos de Inversión S.A. y sus fondos administrados, con corte a 

noviembre del 2025, conforme al documento conocido en esta oportunidad, y que forma parte 

de este acuerdo, copia del cual se conserva en el expediente digital de esta sesión. Atiende el 

Sistema de Información Gerencial, SIG-03. 

ARTÍCULO IX 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos, gestión de riesgo 

y es de uso restringido, de conformidad con lo establecido en el artículo 273 de la Ley General 

de la Administración Pública, en relación con las disposiciones de la Ley de Información No 

Divulgada (n.°7975, del 04 de enero del 2000). 
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ARTÍCULO X 

 En el capítulo de agenda denominado Asuntos Informativos, el señor Roberto 

Quesada Campos presenta a conocimiento de este órgano colegiado, el documento AUD-

SAFI-065-2025, de fecha 9 de diciembre del 2025, que contiene el informe relacionado con 

los timbres de contratos de los fondos de inversión inmobiliarios administrados por BCR 

Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. Lo anterior, en atención al acuerdo de 

la sesión 32-24, artículo X, punto 2, del 29 de octubre del 2024. 

 Para la presentación de este tema, se unen a la sesión, en la modalidad de 

telepresencia, los señores Christopher Navarro Rodríguez y José Maikol Díaz Briceño, de la 

Auditoría Interna de BCR SAFI. 

 De seguido, se transcribe el documento remitido por la Auditoría Interna, copia 

de la cual, se entregó oportunamente a los señores directores y copia se conserva en el 

expediente digital de esta sesión: 

Informe de Timbres Contratos de los Fondos de Inversión Inmobiliarios administrados por BCR 

SAFI S.A. 

I. Antecedentes  

a. 11 de diciembre de 2023, Asamblea FII, surge el Pendiente: Cuantificación del monto a 

pagar en timbres de contratos.  

Tarea encomendada a la administración de BCR SAFI, siendo la Auditoria Interna de BCR 

SAFI la encargada de revisar la información.  

b. 22 de marzo del 2024, Asamblea FII. Se comentó en seguimiento al tema de timbres: 

Gestiones de pago de todo nuevo contrato y solicitud de criterio Bufete EY Law sobre pago 

de timbres de contratos pendientes.  

c. 28 de junio de 2024, en sesión número 20-24, artículo II, punto 3; la Junta Directiva de BCR 

SAFI acordó solicitar a la Gerencia de la Sociedad presentar en un plazo de cuatro semanas, 

un informe que incorpore el detalle de los contratos de los inquilinos, el cual clasifique y 

priorice aquellos que presentan un riesgo más importante ya sea por atrasos en el pago de 

sus obligaciones, por posibles procesos de desahucio o cualquier otro factor de riesgo 

relevante.  

d. 26 de agosto de 2024, en sesión 26-24, artículo XIII, punto 2, la Junta Directiva de BCR 

SAFI, dio por conocido el informe de avance sobre la estimación del monto de timbres 

fiscales y encargó a la Gerencia de la sociedad y Gerencia Corporativa Jurídica BCR 

preparar criterio jurídico sobre elementos importantes asociados al pago de los timbres 

fiscales.  

e. 29 de octubre de 2024, en sesión número 32-24, artículo X, la Junta Directiva de BCR SAFI 

dio por conocido el criterio jurídico asociado al pago de los timbres e instruyó a la Gerencia 

de la sociedad trasladar a la Auditoría Interna de BCR SAFI, la información completa y 

necesaria relacionada con los timbres fiscales en los contratos.  

f. 3 de diciembre de 2024, según alcance número 195 a la Gaceta número 227 (Decreto 

legislativo número: 10586), la obligatoriedad del pago de timbres para los contratos queda 

derogada, siendo que todo contrato nuevo firmado posterior a dicha fecha es exento al 

impuesto de timbre fiscales.  

g. 06 y 24 de febrero de 2025, la Jefatura de Gestión Inmobiliaria de BCR SAFI, remitió vía 

correo electrónico la información relacionada a los cálculos de timbres de contrato a la 

Auditoria Interna de BCR SAFI.  
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h. 15 de abril de 2025, la Jefatura de Gestión Inmobiliaria de BCR SAFI dio acceso a carpetas 

compartidas (SharePoint) a la Auditoría Interna de BCR SAFI para el análisis y estudio de 

contratos y adendas de los alquileres pertenecientes a los fondos de inversión Inmobiliario 

Dólares y Rentas Mixtas.  

i.  14 de julio de 2025, Auditoría Interna de BCR SAFI presenta de manera preliminar a la 

Gerencia de BCR SAFI los resultados generados de la revisión selectiva (muestra 80-20) a 

los timbres de contratos de los fondos Inmobiliario Dólares y Rentas Mixtas, aportados 

previamente por la administración de BCR SAFI.  

j.  24 de julio de 2025 y 22 de agosto de 2025, la Auditoría Interna de BCR SAFI solicitó a la 

Gerencia Corporativa Jurídica del Banco de Costa Rica (Banco BCR) asesoría jurídica para 

casos específicos según los contratos y adendas pertenecientes a los fondos Inmobiliario 

Dólares y Rentas Mixtas. Dichas consultas estaban relacionadas con interpretación de 

contratos con renta variable (componente fijo y variable), cálculos ligados a incrementos 

según inflación, efectos en cuanto incrementos y disminuciones de renta, así como adendas 

de renovación.  

k.  05 de agosto de 2025 y 18 de septiembre de 2025, la Gerencia Corporativa Jurídica dio 

respuesta a las consultas planteadas por la Auditoría Interna de BCR SAFI, mediante oficios 

números GCJ/JPV/827-2025 y GCJ/JPV/1030-2025 según orden de solicitud.  

l. 10 de octubre de 2025, la Auditoría Interna de BCR SAFI remite borrador de la nota de 

timbres fiscales contratos de arrendamiento a la Jefatura de Gestión Inmobiliaria de BCR 

SAFI.  

m. 28 de octubre de 2025, se procede con el envío a la Gerencia General de BCR SAFI del 

informe de auditoría relacionado a la revisión de timbres según muestra (80-20) de los 

alquileres pertenecientes a los fondos, Fondo de Inversión Inmobiliario Dólares y Fondo de 

Inversión Inmobiliario Rentas Mixtas, asignando el consecutivo AUD-SAFI-053-2025.  

n. 11 de noviembre de 2025, se recibió modelo de respuesta por parte de la Gerencia General 

de BCR SAFI a la nota AUD-SAFI-053-2025, en donde la Gerencia no aceptó las 

observaciones planteadas por la auditoría por los siguientes motivos:  

 a. A partir de marzo de 2024 y hasta diciembre de 2024, se implementó el pago de timbres 

ante la firma de un nuevo contrato o una adenda según correspondiera y es hasta diciembre, 

ya que como es de su conocimiento a partir de esa fecha la Ley que refería al pago de ese 

canon fue derogada.  

 b. No queda claro el objetivo de realizar una nueva estimación del monto de los timbres para 

la totalidad de los contratos de los 4 fondos inmobiliarios, tomando en cuenta que el riesgo 

en que se incurre al no pagarlo es bajo, tal y como usted lo menciona en su nota, considerando 

que mediante Ley de la República se derogó el timbre fiscal, ley publicada en La Gaceta el 

03 de diciembre del 2024. Además, como un mitigador muy importante de dicho riesgo, para 

contratos suscritos antes del 03 de diciembre del 2024, en caso en que se deba presentar un 

proceso judicial, se hace el pago de los timbres, tal y como se ha realizado en el pasado, por 

este mismo motivo, no se considera la contratación de un profesional externo para los análisis 

de los contratos.  

 c. Comprendo la solicitud realizada por la Asamblea de Inversionistas en 2023 y reiteramos 

que a partir de marzo del 2024 y hasta diciembre 2024, se pagaron los timbres por los nuevos 

contratos, a partir de la derogación de la Ley, ya no es necesario pagar y en los contratos 

vigentes, se realizó la estimación pertinente solicitada y fue presentada a la Junta Directiva, 

en cumplimiento de lo solicitado por la Asamblea de inversionistas. En todos los procesos 

monitorios arrendaticios, que la Administración ha presentado, se ha pagado el impuesto 

respectivo para evitar un rechazo del proceso y en todos los casos ha sido aceptado, que era 

uno de los riesgos más importantes. Ahora bien, pagar hoy la totalidad de los impuestos, 

sabiendo que la Ley esta derogada y que en la todos los casos presentados los juzgados han 
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recibido el pago con la demanda, se considera que no sería procedente e iría en detrimento 

de los inversionistas.  

d.  Con respecto a su consulta sobre si “ analizar legalmente si la Sociedad debe asumir el pago 

de timbres de cada uno de los Fondos Inmobiliarios Administrados” le indico que en sesión 

32-24 de la Junta Directiva se presentó el memorando GCJ/MSM-748-2024, de fecha 1 de 

octubre del 2024, remitido por la Gerencia Corporativa Jurídica del Banco de Costa Rica, el 

cual contiene el criterio jurídico asociado al pago de los timbres fiscales donde en las 

conclusiones se indica que: ” La obligación de pago recae en el propietario del inmueble, 

salvo que se pacte lo contrario entre las partes.” Y “En estos casos los pagos serán a cargo de 

cada uno de los fondos titulares de los inmuebles”. Sin embargo, dicho criterio fue emanado 

estando el timbre fiscal vigente, por lo que reiteramos que bajo el contexto actual no vemos 

conveniente que se proceda con estos pagos, ya que como se indicó, iría en detrimento del 

mismo fondo y por ende de los inversionistas y queda además claro en el criterio que es el 

propietario de los inmuebles el que debe pagar los timbres y así lo hemos hecho.  

o. Del 12 al 20 de noviembre de 2025, la Auditoría Interna de BCR SAFI procedió vía correo 

electrónico a trasladar las justificaciones proporcionadas por la Administración de BCR 

SAFI a los miembros de Junta Directiva de BCR SAFI: Luis Emilio Cuenca, Rafael Eduardo 

Fernández y Joaquinita Arroyo Fonseca, esto con el fin de conocer la posición de los señores 

de Junta ante la no aceptación de la nota por parte de la Administración de los Fondos. En 

la misma línea, se gestiona vía Webex las consultas sobre timbres de contratos al señor 

Manfred Sáenz Montero.  

p. 20 de noviembre de 2025, mediante llamada telefónica por parte de Auditoría Interna a la 

señora Joaquinita Arroyo Fonseca, Asesora Jurídica del Conglomerado y Miembro de Junta 

Directiva de BCR SAFI, expresó que, al derogarse la Ley de Timbres, el tema pierde interés 

actual, indicando que el informe de la Auditoría AUD-SAFI-053-2025 pierde efecto, 

coincidiendo dicha apreciación por parte del señor Gerente Corporativo Jurídico del Banco 

de Costa Rica, Manfred Sáenz Montero, en donde expresa vía Webex a la Auditoría Interna 

que, al derogarse la Ley, no existe norma legal alguna que hoy obligue a pagar sumas 

pasadas.  

II. Considerandos  

▪ PRIMERO. 11 de diciembre de 2023, Asamblea FII. Pendiente: cuantificación monto a 

pagar en timbres de contratos.  

▪ SEGUNDO. 26 de agosto de 2024, en sesión 26-24, artículo XIII, punto 2, la Junta Directiva 

de BCR SAFI, dio por conocido el informe de avance sobre la estimación del monto de 

timbres fiscales y encargó a la Gerencia de la sociedad y Gerencia Corporativa Jurídica 

BCR preparar criterio jurídico sobre elementos importantes asociados al pago de los timbres 

fiscales.  

▪ TERCERO. 29 de octubre de 2024, en sesión número 32-24, artículo X, la Junta Directiva 

de BCR SAFI dio por conocido el criterio jurídico asociado al pago de los timbres e instruyó 

a la Gerencia de la sociedad trasladar a la Auditoría Interna, la información completa y 

necesaria relacionada con los timbres fiscales en los contratos.  

▪ CUARTO. Según revisión de la muestra (80-20) Fondo de Inversión Inmobiliario Dólares y 

Fondo de Inversión Inmobiliario Rentas Mixtas, la Auditoría Interna de BCR SAFI generó 

el pasado 28 de octubre de 2025 el informe número AUD-SAFI-053-2025, siendo este no 

aceptado por la Administración de BCR SAFI mediante modelo de respuesta entregado el 

pasado 11 de noviembre de 2025 basado en las justificantes previamente indicadas en el 

apartado de Antecedentes, numeral “n”.  

▪ QUINTO. La señora Joaquinita Arroyo Fonseca, Asesora Jurídica del Conglomerado y 

Miembro de Junta Directiva de BCR SAFI y el señor Manfred Sáenz Montero, Gerente 
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Corporativo Jurídico del Banco de Costa Rica, coinciden en que, al derogarse la Ley, no 

existe norma legal alguna que hoy obligue a pagar sumas pasadas. Por lo que el informe de 

la Auditoría pierde efecto.  

II. Se dispone:  

La Junta Directiva de BCR SAFI, acuerda:  

▪ Dar por conocido el Informe de Timbres Contratos de los Fondos de Inversión Inmobiliarios 

administrados por BCR SAFI S.A. relacionado al pendiente de la Asamblea de Inversionistas 

del Fondo de Inversión Inmobiliario Dólares del pasado 11 de diciembre de 2023, según 

acuerdo de sesión número 32-24, artículo X, la Junta Directiva de BCR SAFI del 29 de 

octubre de 2024, en que se dio por conocido el criterio jurídico asociado al pago de los 

timbres e instruyó a la Gerencia de la sociedad trasladar a la Auditoría Interna de BCR 

SAFI, la información completa y necesaria relacionada con los timbres fiscales en los 

contratos.  

 A continuación, se transcribe la exposición del tema, así como los comentarios 

realizados sobre este asunto. Al respecto, el señor Luis Emilio Cuenca Botey dice: 

“Pasaríamos al siguiente punto, que es el E.4, es un tema a evaluar, es el informe sobre los 

timbres de contratos de los fondos de inversión inmobiliarios administrados por BCR SAFI. 

Este es un tema público, entonces subrayo que es público. Muy bien. Adelante. Están invitados 

también don Christopher (Navarro) y don José Michael Díaz, bienvenidos. Procedamos”. 

 Al respecto, agrega el señor Roberto Quesada Campos: “Gracias, don Luis, 

Vamos a ver, tal vez para hacer este tema un poco resumido. Recordemos que, la Asamblea 

de Inversionistas había cuestionado el tema de los timbres en el caso de los fondos 

inmobiliarios y se solicitó a la administración y una revisión de la Auditoría Interna de ese 

tema. 

 Bueno, ahí hubo toda una serie de pasos donde se pidieron criterios legales por 

parte de la administración, a EY (Ernst & Young, Bufete EY Law), este tema se conoció en 

Junta Directiva. La Junta le pidió un informe a la administración, luego se pidió un criterio 

jurídico y ese tema fue visto en Junta (Directiva) y ahí fue donde se le hace el encargo a la 

Auditoría, bueno, a la administración, que le entregará la información a la Auditoría Interna. 

 En ese proceso, bueno, nos entregaron la información, nos dieron acceso a unas 

carpetas, nosotros procedimos a hacer todo el tema de la revisión. En ese ínterin de la revisión, 

se solicitaron dos criterios a la Gerencia Corporativa Jurídica, se emitió un informe dirigido a 

don Douglas (Montero). Don Douglas no estuvo de acuerdo en algunas cosas, por lo tanto 

procedimos a validar lo que don Douglas decía con doña Joaquinita Arroyo y con don Manfred 

Sáenz y, efectivamente, ellos coinciden con don Douglas en que este es un tema que ya por la 

derogación de la Ley de timbres pierde interés actual. 

 Entonces, queríamos hacer del conocimiento de la Junta Directiva a través de 

este memorándum el tema (se refiere al memorando que se transcribió anteriormente) ¿Y no 

sé si tienen alguna consulta en específico sobre el contenido del memo, sino para pasar al tema 

de los considerandos y el acuerdo?”. 

 En línea con lo anterior, indica don Luis Emilio: “¿Alguna ...? ¿Sí, doña Sonia 

(Mora)?”. 
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 Sobre el particular, agrega la señora Sonia Mora Jiménez: “Muchas gracias, 

don Luis. Buenos días a todos. La duda que tengo, don Roberto, es ¿si el hecho de que la ley 

se derogara implica que los contratos firmados anteriormente ya no tenga que cancelar los 

timbres?, es que esa es la duda.  

 Y yo estuve leyendo el acuerdo anterior, el riesgo que había era de las multas 

que se podían cobrar cuando se estableciera un proceso monitorio por los timbres que no se 

cancelaron en su momento y, entonces yo entiendo que ese riesgo se mantiene porque la ley 

no es retroactiva. Pero quería entenderlo don Roberto. Y también si esto se debe comunicar a 

los inversionistas, pues ellos fueron los que plantearon las inquietudes. Muchas gracias”. 

 Sobre el particular, analiza don Roberto: “Sí, gracias. Con respecto al tema de 

los contratos vigentes anteriores a la fecha de derogatoria de la ley, lo que nos ha indicado 

don Douglas es que en caso de que se presente una situación particular donde se tenga que ir 

por la vía legal en contra de uno de los inquilinos, en ese momento, se pagan los timbres para 

poder proceder con ese tema legal. 

 Y el tema de comunicarlo a la Asamblea (de Inversionistas) creo que más bien 

es un tema de la Junta Directiva y de la administración, si la decisión es comunicar que sí se 

hizo la revisión, pero que al derogarse la ley pues pierde interés actual y sería solamente 

indicar esa parte que en caso de que se vaya a la vía legal se cancelarían los timbres. Creo que 

don Douglas ...”. 

 Posteriormente, el señor Cuenca dice: “Doña Joaquinita, creo que tiene, 

porque veo que me está escribiendo, pero está en mute doña Joaquinita ¿Don Douglas?”. 

 De inmediato, añade el señor Douglas Montero Arguedas: “Sí, señor, gracias. 

Con relación a lo que menciona, doña Sonia. Bueno, cuando yo llegué aquí encontré la 

situación, nos pusimos detrás de esta situación y lo que hemos hecho, doña Sonia, desde ese 

momento hasta la fecha y tal como, se le comunicó ampliamente a la Auditoría, en cada 

proceso monitorio nosotros hemos pagado la multa correspondiente. 

 Inicialmente, había el riesgo de que por no haberse pagado, que entonces nos 

pudieran rechazar el monitorio, sin embargo, en todos los que hemos presentado y hemos 

presentado bastantes, los jueces han aceptado la presentación y hemos pagado en ese momento 

el monto correspondiente a la multa, que era lo que correspondía. 

 Y eso fue lo que le expresamos a la Auditoría, en cada monitorio que 

presentemos, si es que hay que presentar más, se van a pagar las multas correspondientes, pero 

además desde ya abril, mayo del 2024, todos los contratos que se venían firmando nuevos o 

renovaciones ya incluían el pago de impuestos para evitar esto. 

 Y, a partir de diciembre del 2024, cuando la ley se deroga, entonces ya los 

nuevos contratos no lo incluyen, porque no estamos con ninguna obligación, pero nosotros 

hicimos un análisis amplio de eso, don Freddy (Salazar) también nos ayudó en esto y esa es 

la realidad de las cosas al momento.  Así que, yo siento que el riesgo es más bien bajo en este 

momento, debido a lo que hemos venido implementando”. 

 Ahora bien, dice el señor Cuenca: “¿Doña Joaquinita, usted ya puede tomar el 

audio? Adelante”. 
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 Después, manifiesta la señora Joaquinita Arroyo Fonseca: “Sí, disculpe, pero 

tuve que cambiar de dispositivo, porque el equipo está fallando. Bueno, con relación al tema 

de fondo, efectivamente, cuando don Roberto me hace la consulta, se revisa y la derogatoria 

de la norma que establecía ese pago de impuestos hace que pierda interés actual precisamente 

en todo esto, ese recálculo que se estaba haciendo para el pago de impuestos.  

 Esa es la posición que yo observo que, ir a cobrar o ir más bien a cobrar no, a 

pagar de forma oficiosa los impuestos que no se habían pagado resulta ser una pérdida de 

dinero que no es necesario, a no ser que un juez, así lo solicite. Que, inicialmente yo pensaría 

que, si se presenta alguna querella con relación a alguno de los contratos, algún proceso y se 

solicita, pues primeramente se estaría alegando el tema de la pérdida de interés actual, y a no 

ser que el juez lo solicite, se pagaría en ese único caso y no de forma general como se estaba 

planteando. Un poco, esa es la línea, don Luis Emilio. 

 Y tenía un tema en los considerandos, porque el considerando se pasa del 

cuarto al quinto, pero ahí no hay ninguna referencia a la derogatoria de la ley, que es 

precisamente el aspecto fundamental por el cual pierde interés este informe que se le había 

pedido a la Auditoría”. 

 Tomando como referencia la sugerencia anterior agrega don Luis Emilio: “Por 

favor, incorporemos eso, don Roberto”. 

 Entonces, responde el señor Quesada: “Sí señor. Muchas gracias, doña 

Joaquinita”. 

 Indica, el señor Cuenca: “Don Freddy, adelante”. 

 Posteriormente, dice el señor Freddy Salazar Jiménez: “Gracias, don Luis 

Emilio. Sí, nada más para enfatizar, sí que, desde la parte operativa de BCR SAFI, cuando 

hemos tenido que presentar este tipo de procesos monitorios arrendaticios que al día de hoy 

tenemos aproximadamente unos 20 procesos activos, se hace el cálculo de los timbres que se 

debían o que se deben pagar por estimación del contrato, se paga ese monto, se presenta y al 

día de hoy no hemos tenido ningún tema con que nos aplique la multa.  

 Multa que según la ley es de 10 veces el valor, es hasta 10 veces el valor de los 

timbres que se deben pagar según contrato. Entonces, es enfatizar esa parte que al día de hoy 

pues no se ha tenido que cancelar ninguna multa sobre estos procesos activos. Eso sería”. 

 Toma la palabra don Luis Emilio y dice: “Muy bien. Bueno, yo creo que esta 

Junta (Directiva) siempre lo que ha buscado es que respetemos las normas y lo hagamos 

también protegiendo nuestro deber fiduciario con los fondos y las personas inversionistas, que 

son a quienes nos debemos. Entonces, lo que entiendo es que lo que se plantea acá está acorde 

con esos dos imperativos, ninguno de los dos es negociable y por consiguiente, si eso es así, 

podemos avanzar con el acuerdo”. 

 Siguiendo, la instrucción agrega don Roberto: “Sí señor. Vamos a incorporar 

entonces un sexto considerando en la línea que indicaba doña Joaquinita y el acuerdo está acá 

en pantalla (ver imagen n.°1), que sería dar por conocido el informe de timbres de los contratos 

de los fondos inmobiliarios administrados por BCR SAFI relacionado al pendiente de la 

Asamblea de Inversionistas del Fondo Inmobiliario Dólares, del 11 de diciembre del 2023 y 
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según acuerdo de la sesión de Junta Directiva SAFI 32-24, artículo X, del 29 de octubre del 

2024, en que se dio por conocido el criterio jurídico asociado al pago de timbres y se instruyó 

a la Gerencia de la sociedad trasladar a la Auditoría la información completa y necesaria 

relacionada con los timbres fiscales en los contratos”. 

 
Imagen n.°1. III. Se dispone 

Fuente: Auditoría Interna 

 Para concluir, refiere don Luis Emilio Cuenca: “Muy bien con esto, entonces 

estaríamos cerrando este punto. Le agradecemos al equipo de la Auditoría Interna y a asesores 

jurídicos, que han acompañado este proceso, también a la administración por manifestar sus 

posiciones que han sido muy relevantes a la hora de poder avanzar en este proceso”.  

 Los señores directores manifiestan estar de acuerdo y finaliza la telepresencia 

de los señores Christopher Navarro y José Maikol Díaz. 

 Después de considerar el asunto, 

LA JUNTA ACUERDA: 

Considerando: 

Primero. Que, en la Asamblea de Inversionistas del Fondo de Inversión Inmobiliario Dólares, 

del 11 de diciembre del 2023, se generó el pendiente sobre la cuantificación en el monto a 

pagar en timbres de contratos.  

Segundo. Que, la Junta Directiva de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 

S.A., en la sesión 26-24, artículo XIII, punto 2, del 26 de agosto del 2024, dio por conocido 

el informe de avance sobre la estimación del monto de timbres fiscales y encargó a la Gerencia 

de la sociedad y a la Gerencia Corporativa Jurídica BCR preparar criterio jurídico sobre 

elementos importantes asociados al pago de los timbres fiscales.  

Tercero. Que, la Junta Directiva de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 

S.A., en la sesión 32-24, artículo X, del 29 de octubre del 2024, dio por conocido el criterio 

jurídico asociado al pago de los timbres e instruyó a la Gerencia de la sociedad trasladar a la 

Auditoría Interna, la información completa y necesaria relacionada con los timbres fiscales en 

los contratos.  

Cuarto. Que, según revisión de la muestra (80-20) Fondo de Inversión Inmobiliario Dólares 

y Fondo de Inversión Inmobiliario Rentas Mixtas, la Auditoría Interna de BCR SAFI generó 

el pasado 28 de octubre del 2025, el informe número AUD-SAFI-053-2025, siendo éste no 

aceptado por la administración de BCR SAFI mediante modelo de respuesta entregado el 
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pasado 11 de noviembre del 2025 basado en las justificantes previamente indicadas en el 

apartado de Antecedentes, numeral “n”. 

Quinto. Que, la señora Joaquinita Arroyo Fonseca, asesora jurídica de las juntas directivas 

del Conglomerado Financiero BCR y el señor Manfred Sáenz Montero, gerente corporativo 

Jurídico del Banco de Costa Rica, coinciden en que, al derogarse la Ley, no existe norma legal 

alguna que hoy obligue a pagar sumas pasadas. Por lo que el informe de la Auditoría pierde 

efecto. 

Sexto. Que, la obligatoriedad del pago de timbres para los contratos quedó derogada el 3 de 

diciembre del 2024, según alcance número 195 a La Gaceta, número 227 (Decreto legislativo 

número: 10586), por lo que todo contrato nuevo firmado posterior a dicha fecha es exento al 

impuesto de timbre fiscales y este tema pierde interés actual. 

Se dispone: 

1.- Dar por conocido el informe relacionado con los timbres de contratos de los 

fondos de inversión inmobiliarios administrados por BCR Sociedad Administradora de 

Fondos de Inversión S.A., referente al pendiente de la Asamblea de Inversionistas del Fondo 

de Inversión Inmobiliario Dólares, del 11 de diciembre del 2023 y según lo dispuesto en la 

Junta Directiva de BCR SAFI, en la sesión 32-24, artículo X, del 29 de octubre del 2024, en 

que se dio por conocido el criterio jurídico asociado al pago de los timbres e instruyó a la 

Gerencia de la sociedad trasladar a la Auditoría Interna de BCR SAFI, la información 

completa y necesaria relacionada con los timbres fiscales en los contratos. 

2.- Dar por cumplido el acuerdo de la sesión 32-24, artículo X, punto 2, del 29 de 

octubre del 2024. 

ARTÍCULO XI 

 En el capítulo de agenda denominado Asuntos Varios, según lo dispuesto en el 

orden del día, el señor Roberto Quesada Campos manifiesta su intención de expresar un 

agradecimiento y reconocimiento póstumo al señor Luis Obando Vallejos, quien se 

desempeñó como funcionario de la Auditoría Interna de BCR Sociedad Administradora de 

Fondos de Inversión S.A., y falleció el 8 de diciembre del 2025. 

 A continuación, se transcribe la exposición del tema, así como los comentarios 

realizados sobre este asunto. Al respecto, el señor Luis Emilio Cuenca Botey dice: “Y ahora 

pasamos a Asuntos Varios y antes de pasar a la resolución de Sugeval (Superintendencia 

General de Valores) voy a darle la palabra a don Roberto (Quesada) para que se refiera a sus 

tres asuntos y ya después pasamos a temas de Sugeval y Correspondencia”. 

 Seguidamente, refiere el señor Roberto Quesada Campos: “Sí señor, vamos 

a ver. En primer lugar, sí quisiera mencionar que el pasado lunes 8 de diciembre (2025), de 

esta semana falleció nuestro excompañero Luis Diego Obando Vallejos, quien fue funcionario 

de la Auditoría Interna de BCR SAFI, por una enfermedad terminal. 

 Y quisiera que conste en actas, un agradecimiento, por lo menos de la Auditoría 

Interna y si lo tiene bien de la Junta Directiva por todo el trabajo que él realizó. Él participó 

activamente en todo el tema de la investigación del Parque Empresarial del Pacífico (PEP), 
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del informe y de muchos temas que se fueron tocando en Junta Directiva relacionados con ese 

tema. Gracias”. 

 Asimismo, expresa don Luis Emilio Cuenca: “Sobre ese tema, yo quiero 

subrayar el reconocimiento de esta Junta Directiva a don Luis Obando, a quien tuve el honor 

de conocer, de conversar con él sobre lo desgastante que habían sido los procesos ligados a 

las investigaciones asociadas con el PEP. No me atrevería a esgrimir ninguna hipótesis, pero 

definitivamente esos procesos son extremadamente desgastantes para quienes están. Y aquí 

tenemos a una persona que lo dio todo y que ahora tenemos que honrar su memoria por el 

trabajo que nos dio en esta sociedad. Así que, me parece importante que eso quede en actas”. 

 Concluye, el señor Roberto Quesada diciendo: “Gracias”. 

 Los señores directores manifiestan estar de acuerdo. 

 Después de considerar el asunto, 

LA JUNTA ACUERDA: 

 Dejar constando un agradecimiento y reconocimiento póstumo al señor Luis 

Obando Vallejos por su destacada dedicación, compromiso y profesionalismo demostrado 

durante el desempeño de sus funciones en la Auditoría Interna de BCR Sociedad 

Administradora de Fondos de Inversión S.A. 

ARTÍCULO XII 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de soporte, 

por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos y es de uso restringido, de 

conformidad con lo establecido en el artículo 273 de la Ley General de la Administración Pública, 

en relación con las disposiciones de la Ley de Información No Divulgada (n.°7975, del 04 de enero 

del 2000). 

ARTÍCULO XIII 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos relacionados con 

un bien de un fondo inmobiliario administrado por BCR SAFI, y por tratarse de información 

privilegiada de acuerdo con los artículos 102 y 103 de la Ley No. 7732, Ley Reguladora del 

Mercado de Valores, y en aplicación de la Ley de Información no divulgada. 

ARTÍCULO XIV 

 En el capítulo de agenda denominado Asuntos Varios, continuando con lo 

dispuesto por la Junta Directiva de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A., 

en el orden del día, el señor Douglas Montero Arguedas se refiere a la resolución SGV-R-

143-2025, de fecha 11 de diciembre del 2025, remitido por el señor Tomás Soley Pérez, 

superintendente de la Superintendencia General de Valores, relacionada con las posibles 

compras que se han venido negociando con el Parque Empresarial del Pacífico, PEP, y en la 

que se giran instrucciones, tanto para BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 

S.A. como para el Banco de Costa Rica, como entidad controladora. 

 Seguidamente, se transcribe, en lo que interesa, la resolución SGV-R-143-

2025: 
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(…) 

Resuelve: 

1. En uso de las facultades concedidas por los artículos 3 y 8 de la Ley Reguladora del Mercado 

de Valores No.7732 y artículos 140ter, 141bis y 142 de Ley Orgánica del Banco Central de 

Costa Rica No.7558, se ordena a la Junta Directiva del BCR Sociedad Administradora de 

Fondos de Inversión S.A. y a la Junta Directiva del Banco de Costa Rica como controladora 

a: 

i.  Realizar aportes adicionales de capital social en BCR SAFI, hasta por una suma que 

19.260 millones de colones, a más tardar al 31 de marzo del 2026. 

ii.  Mantener en inversiones en valores de alta calidad crediticia en BCR SAFI el monto 

equivalente a los aportes de capital requeridos en acápite anterior de esta resolución, 

para que su uso sea la atención de las obligaciones por las responsabilidades que 

motivan la presente resolución, en el momento que corresponda y sobre el importe que 

se determine finalmente. 

2. La orden señalada en el punto anterior es efectiva a partir de su comunicación y se mantiene 

hasta tanto se resuelvan los procesos judiciales en curso que se derivan de las 

investigaciones sobre la compra del inmueble denominado Parque Empresarial el Pacífico. 

3. BCR SAFI debe realizar un Comunicado de Hecho Relevante a más tardar a las 14 horas 

del 12 de diciembre del 2025, en donde se informe al mercado sobre las medidas requeridas 

en los puntos 1 y 2 anteriores. Se recuerda a BCR SAFI que, de negarse a realizar el 

comunicado, la Superintendencia General de Valores procederá con lo establecido en el 

artículo 150 de la Ley Reguladora del Mercado de Valores. 

4. Comunicar a la Superintendencia General de Entidades Financieras, como supervisor 

responsable del Conglomerado Financiero Banco Costa Rica, conglomerado al que 

pertenece BCR SAFI, la presente resolución para que se tomen las acciones 

complementarias que correspondan. 

5. De conformidad con lo señalado en los artículos 342, 343, 345.1, 346.1 y 349.1 de la Ley 

General de la Administración Pública Ley No. 6227, contra esta resolución caben los 

recursos ordinarios de revocatoria o apelación, o ambos, los cuales deberán interponerse 

ante esta Superintendencia dentro del término de tres días contado a partir de la 

comunicación de la presente resolución. El recurso de apelación en alzada será de 

conocimiento del Consejo Nacional de Supervisión del Sistema Financiero de conformidad 

con sus competencias legales.   

Asimismo, se le indica que según el artículo 148 de la Ley General de la Administración 

Pública, la interposición de los recursos administrativos no tendrá efecto suspensivo de la 

ejecución del acto emitido en la presente resolución. 

6. Notifíquese. 

 A continuación, se transcribe la exposición del tema, así como los comentarios 

realizados sobre este asunto. Al respecto, el señor Luis Emilio Cuenca Botey dice: “Muy bien, 

ahora vamos con el asunto vario de Don Douglas (Montero), que es el tema de la resolución”. 

 Al respecto, comenta el señor Douglas Montero Arguedas: “Sí señor, el día de 

ayer fuimos comunicados por Sugeval (Superintendencia General de Valores) de una solicitud 

que está haciendo, bueno, una orden que está haciendo Sugeval tanto al Banco de Costa Rica, 

como entidad controladora de BCR SAFI, así como a esta Junta Directiva y a la administración, 

de capitalización de SAFI, en el orden de ¢19.260.0 millones para completar US$82.0 millones 

que, de acuerdo con el último informe que se le había suministrado a Sugeval o más bien 
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inclusive que se presentó en el juzgado, era el monto que correspondía en el Fondo Inmobiliario 

por el tema del PEP (Parque Empresarial del Pacífico). 

 Entonces, ese comunicado fue pasado a la Secretaría (de la Junta Directiva) y 

creo que ya fue distribuido a todos los directores (de esta Junta Directiva), entonces vamos a 

ver, dada la premura del tiempo Sugeval nos está dando el día de hoy a las 2:00 la tarde para 

publicar el hecho relevante. 

 Vamos a publicar un Hecho Relevante tal como nos lo pide Sugeval y no 

estamos poniendo nada más que lo que Sugeval nos está pidiendo que pongamos, creo que es 

la forma más correcta para no tener que meternos con alguna otra consideración. Entonces, 

Sugeval quiere que publiquemos esto, lo publicamos. Así lo habíamos hecho el 26 de julio del 

año pasado, cuando nos hicieron la orden también de capitalización.  

 Ya también coordinamos con el área de Comunicación del Banco, porque muy 

probablemente cuando en medio de todas las noticias que están saliendo a raíz de la última 

semana de allanamientos y cosas, ustedes ven que cada día en las noticias salen. Entonces, muy 

probablemente vamos a recibir una cantidad grande de preguntas. Entonces, ya coordinamos 

con doña Natalia (Suárez Calderón, gerente de área Relaciones Públicas BCR). 

 Y bueno, básicamente creo que esta Junta (Directiva) ya está enterada y la 

decisión creo que debería de ser, dar conocimiento a la Asamblea de (Accionistas) del Banco 

para que conozcan este tema y ellos decidan qué procede”. 

 Toma la palabra el señor Luis Emilio Cuenca y externa: “Entonces, ya don 

Douglas había explicado la resolución. OK perfecto, le doy la palabra a don German (Brenes) 

y doña Joaquinita (Arroyo) para que puedan asesorar a esta Junta Directiva sobre cómo tomar 

un acuerdo con respecto a esta resolución, dado que este órgano (colegiado) no tiene las 

potestades, ni la capacidad para poder tomar los acuerdos con respecto a lo que se está 

solicitando ¿Don German?”. 

 Al respecto, analiza el señor German Brenes Roselló: “Buenos días 

nuevamente. Básicamente, recapitular que se trata de una orden que para poderla ejecutar es 

necesario la anuencia y la valoración por parte del Banco, porque es, como ustedes lo habrán 

visto, una disposición para capitalizar a la SAFI, y la SAFI, evidentemente, por sí sola no podrá 

tomar una decisión al respecto, sino que desde la perspectiva legal, en el fondo de la orden, 

todas las valoraciones, incluso si se impugna o no esta decisión, la legitimación por lo menos 

por el tema de fondo, pareciera tenerlo la Junta Directiva del Banco, que también fue 

comunicada.  

 Ese es otro aspecto importante, este oficio fue comunicado no solamente a la 

SAFI, sino también al Banco de Costa Rica, a la Junta Directiva General, entonces me parece 

pertinente que sea trasladado para lo que corresponda por parte del órgano de la Junta Directiva 

General”. 

 En seguida, indica el señor Cuenca Botey: “Muy bien. Doña Joaquinita, usted 

nos puede esbozar cómo sería un acuerdo”. 

 Sobre el particular, añade la señora Joaquinita Arroyo Fonseca: “Sí don Luis 

Emilio, la recomendación sería incluir un considerando precisamente con relación a que esta 
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Junta Directiva no tiene las competencias para cumplir con la resolución de fondo de Sugeval, 

en el sentido que no se puede auto capitalizar, no puede tomar esa resolución. 

 Entonces, lo procedente es elevarlo a la Asamblea de Accionistas, en este caso 

a la Junta Directiva (General) como Asamblea de Accionistas de SAFI. Básicamente eso y 

luego, ya en el dispone, pues sí sería dar por recibido y elevar la resolución a dicha Junta 

Directiva para su consideración como Asamblea de Accionistas. Básicamente, eso sería don 

Luis Emilio”. 

 Seguidamente, manifiesta el señor Luis Emilio Cuenca: “Muy bien, 

muchísimas gracias ¿No sé si alguien tiene alguna otra observación?, entonces estaríamos 

terminando con los Asuntos Varios”. 

 Solicita la palabra la señora María José Araya Álvarez y dice: “Don Luis”. 

 Responde el señor Cuenca: “Sí”. 

 Continúa la señora Araya Álvarez señalando: “Con permiso ¿Este tema sería 

confidencial?”. 

 Siendo las cosas así, refiere el señor Cuenca Botey: “Esa es una excelente 

pregunta, ¿qué valoración tienen?”. 

 Para brindar respuesta sugiere la señora Arroyo: “Mi opinión es que puede ser 

público, en realidad, no estamos tomando ninguna, pues decisión que exponga a la SAFI, 

básicamente estamos tomándola de acuerdo con la normativa vigente”. 

 Asimismo, expresa el señor Roberto Quesada Campos: “Sí, a mí me queda la 

duda en el sentido, digamos, sí, el acuerdo puede ser público, pero entendiendo que si alguien 

solicita la resolución completa, me imagino que no se le podría facilitar, ¿verdad?”. 

 Retoma la palabra doña Joaquinita y dice: “Pero es que ¡ah, bueno, perdón! Y 

estaría el tema, don Luis Emilio, de agregar al acuerdo la publicación del Hecho Relevante, que 

también, sí es un cumplimiento que puede hacer este órgano de dirección de acuerdo con la 

resolución, que creo que don Douglas ha indicado que está trabajando en el mismo”.  

 Rápidamente, dice don Douglas: “Ya está listo”. 

 Ahora bien, añade don Luis Emilio: “Entonces, ya está listo, efectivamente, y 

además, en el acuerdo que se ordene esa publicación, ¿don German era eso o tenía otro 

elemento?”. 

 De seguido, dice el señor Brenes: “Básicamente, sí, el complemento en cuanto 

al acatamiento de la orden que es para hoy a las 2:00 de la tarde. Incluso, creo que él puso hora 

de la publicación del Hecho Relevante. Y de la confidencialidad, yo comparto lo que señala 

doña Joaquinita, que lo que se está haciendo es un traslado de una nota que además va a ser 

difundida ahora, por lo menos en su esencia, en el ‘por tanto’ en el hecho relevante”. 

 En línea con lo comentado anteriormente indica don Luis Emilio: “OK entonces 

y como decía doña María José, hay que darle firmeza, porque además esto tiene que llegar. 

Muy bien ¿Alguna otra observación más?”. 
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 Los señores directores no tienen observaciones y manifiestan estar de acuerdo 

con lo propuesto en esta ocasión. 

 Después de considerar el asunto, 

LA JUNTA ACUERDA: 

Considerando:  

Primero. Lo dispuesto por la Superintendencia General de Valores en la resolución SGV-R-

143-2025, de fecha 11 de diciembre del 2025, que indica, en lo que interesa: 

(...) 

Resuelve: 

1. En uso de las facultades concedidas por los artículos 3 y 8 de la Ley Reguladora del Mercado 

de Valores No.7732 y artículos 140ter, 141bis y 142 de Ley Orgánica del Banco Central de 

Costa Rica No.7558, se ordena a la Junta Directiva del BCR Sociedad Administradora de 

Fondos de Inversión S.A. y a la Junta Directiva del Banco de Costa Rica como controladora 

a: 

i. Realizar aportes adicionales de capital social en BCR SAFI, hasta por una suma que 

19.260 millones de colones, a más tardar al 31 de marzo del 2026. 

ii. Mantener en inversiones en valores de alta calidad crediticia en BCR SAFI el monto 

equivalente a los aportes de capital requeridos en acápite anterior de esta resolución, 

para que su uso sea la atención de las obligaciones por las responsabilidades que 

motivan la presente resolución, en el momento que corresponda y sobre el importe que 

se determine finalmente. 

2. La orden señalada en el punto anterior es efectiva a partir de su comunicación y se mantiene 

hasta tanto se resuelvan los procesos judiciales en curso que se derivan de las 

investigaciones sobre la compra del inmueble denominado Parque Empresarial el Pacífico. 

3. BCR SAFI debe realizar un Comunicado de Hecho Relevante a más tardar a las 14 horas 

del 12 de diciembre del 2025, en donde se informe al mercado sobre las medidas requeridas 

en los puntos 1 y 2 anteriores. Se recuerda a BCR SAFI que, de negarse a realizar el 

comunicado, la Superintendencia General de Valores procederá con lo establecido en el 

artículo 150 de la Ley Reguladora del Mercado de Valores. 

4. Comunicar a la Superintendencia General de Entidades Financieras, como supervisor 

responsable del Conglomerado Financiero Banco Costa Rica, conglomerado al que 

pertenece BCR SAFI, la presente resolución para que se tomen las acciones 

complementarias que correspondan. 

5. De conformidad con lo señalado en los artículos 342, 343, 345.1, 346.1 y 349.1 de la Ley 

General de la Administración Pública Ley No. 6227, contra esta resolución caben los 

recursos ordinarios de revocatoria o apelación, o ambos, los cuales deberán interponerse 

ante esta Superintendencia dentro del término de tres días contado a partir de la 

comunicación de la presente resolución. El recurso de apelación en alzada será de 

conocimiento del Consejo Nacional de Supervisión del Sistema Financiero de conformidad 

con sus competencias legales.   

Asimismo, se le indica que según el artículo 148 de la Ley General de la Administración 

Pública, la interposición de los recursos administrativos no tendrá efecto suspensivo de la 

ejecución del acto emitido en la presente resolución. 

6. Notifíquese. 
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Segundo. Que, la Junta Directiva de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 

S.A., no tiene las competencias para cumplir con la resolución de fondo SGV-R-143-2025, de 

la Superintendencia General de Valores, en el sentido que no se puede auto capitalizar. En ese 

sentido, lo procedente es elevarlo a la Asamblea de Accionistas BCR Sociedad Administradora 

de Fondos de Inversión S.A., representada por la Junta Directiva General del Banco de Costa 

Rica para lo que corresponda. 

Se dispone: 

1.- Dar por recibida la resolución SGV-R-143-2025, fechada 11 de diciembre del 

2025, suscrita por el señor Tomás Soley Pérez, superintendente, de la Superintendencia General 

del Valores (Sugeval), relacionado con las posibles compras que se han venido negociando con 

el Parque Empresarial del Pacífico, PEP, y en la que se giran instrucciones, tanto para BCR 

Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. como para el Banco de Costa Rica, 

como entidad controladora. 

2.- Encargar a la Gerencia de la sociedad elevar dicha resolución SGV-R-143-2025, 

a la Asamblea de Accionistas de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. 

para lo que corresponda. 

3.- Instruir a la Gerencia de la sociedad emitir un Comunicado de Hecho Relevante 

a más tardar a las 2:00 de la tarde, del 12 de diciembre del 2025, en donde se informe al mercado 

sobre las medidas requeridas en la resolución SGV-R-143-2025, recibida en el punto 1, de este 

acuerdo, debiendo comunicar a esta Junta Directiva a título informativo lo que suceda. 

ACUERDO FIRME 

ARTÍCULO XV 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos relacionados con un fondo 

inmobiliario administrado por BCR SAFI, y por tratarse de información privilegiada de acuerdo 

con los artículos 102 y 103 de la ley 7732, Ley Reguladora del Mercado de Valores. 

ARTÍCULO XVI 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de 

soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos relacionados con un 

bien de un fondo inmobiliario administrado por BCR SAFI, y por tratarse de información 

privilegiada de acuerdo con los artículos 102 y 103 de la Ley No. 7732, Ley Reguladora del 

Mercado de Valores, y en aplicación de la Ley de Información no divulgada. 

ARTÍCULO XVII 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de soporte, 

por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos relacionados con un fondo inmobiliario 

administrado por BCR SAFI, y por tratarse de información privilegiada de acuerdo con los 

artículos 102 y 103 de la ley 7732, Ley reguladora del mercado de valores. 

ARTÍCULO XVIII 

 Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, así como la documentación de soporte, 

por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos relacionados con un fondo inmobiliario 

administrado por BCR SAFI, y por tratarse de información privilegiada de acuerdo con los 

artículos 102 y 103 de la ley 7732, Ley reguladora del mercado de valores. 
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ARTÍCULO XIX 

 Según lo dispuesto en el orden del día, en el capítulo de agenda denominado 

Correspondencia, con instrucciones de la presidencia, la señora María José Araya Álvarez 

presenta a conocimiento de este órgano colegiado, copia del oficio DFOE-CAP-2161 (23462), 

de fecha 10 de diciembre del 2025, remitido por el señor Humberto Perra Fonseca y la señora 

Gabriela Delgado Villalta, en su orden respectivo, gerente y fiscalizadora del Área de 

Fiscalización para el Desarrollo de Capacidades, de la División de Fiscalización Operativa y 

Evaluativa de la Contraloría General de la República, dirigido al señor Jose Alberto Rodríguez 

Sánchez, gerente de Operaciones a.i de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión, 

relacionado con la aprobación del presupuesto inicial de BCR Sociedad Administradora de 

Fondos de Inversión S.A., por un monto de ¢5.842.0 millones correspondiente al periodo 2026. 

 Se transcribe el oficio DFOE-CAP-2161, en mención: 

Se comunica la aprobación del presupuesto inicial de esa Entidad por ₡5.842,0 millones, para que 

sea comunicado al Superior Jerarca y se emitan las instrucciones correspondientes.  

1. CONSIDERACIONES GENERALES  

1.1. FUNDAMENTO NORMATIVO DE LA GESTIÓN  

La Contraloría General de la República aprueba el presupuesto con base en las responsabilidades 

asignadas por el artículo 184 de la Constitución Política de Costa Rica y el artículo 18 de la Ley 

N.º 7428, así como otras leyes conexas.  

El presupuesto fue remitido mediante oficio N.° BCR SAFI GO 901-2025 del 25 de septiembre de 

2025, cumpliendo con el artículo 19 de la Ley N.º 7428 a través del Sistema de Información sobre 

Planes y Presupuestos (SIPP)1. La aprobación interna del Superior Jerarca como requisito de 

validez del documento aportado, consta en el acta de la sesión N.º 23-25 celebrada el 17 de 

septiembre de 20252.  

1.2. ALCANCE DEL ACTO DE APROBACIÓN EXTERNA  

La aprobación se fundamenta en los documentos presentados, siendo la veracidad de su contenido 

responsabilidad de quienes los suscribieron. El análisis de la Contraloría se limita a los aspectos 

descritos en la norma 4.2.13 y 4.2.14 de las NTPP. Cualquier otro aspecto no revisado es 

responsabilidad de la Administración y podrá ser fiscalizado posteriormente.  

Los ajustes realizados durante el 2025 que no requerían aprobación de la Contraloría (por ejemplo, 

ajustes salariales) son responsabilidad exclusiva de la Administración, así como el cumplimiento 

de las leyes aplicables.  

El presupuesto aprobado regirá del 1 de enero al 31 de diciembre del año correspondiente3. Esta 

aprobación no impide que la Contraloría pueda revisar y fiscalizar los recursos de este presupuesto 

o cualquier ajuste futuro mediante presupuestos extraordinarios y modificaciones presupuestarias.  

1.3. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACIÓN DURANTE LA FASE DE 

EJECUCIÓN PRESUPUESTARIA  

Las asignaciones presupuestarias aprobadas representan el límite máximo para el uso de los 

recursos. La institución deberá ejecutar los gastos de acuerdo con sus posibilidades técnicas, 

legales y financieras, y establecer mecanismos de control para que se ajusten a las asignaciones 

aprobadas, respetando la ley y cumpliendo con los objetivos del plan institucional.  

En relación con la aplicación de la Ley de Manejo Eficiente de la Liquidez del Sector Público, N.° 

10.495, cuando resulte aplicable a la institución, durante la fase de ejecución presupuestaria deberá 

observarse lo dispuesto en sus artículos 28 y 32. En particular, se recuerda la prohibición de 

mantener saldos en cuentas, instrumentos financieros o depósitos a plazo fuera del Sistema de 
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Cuentas del Sector Público, así como la de adquirir inversiones utilizando ingresos que deban 

encontrarse depositados en dicho Sistema. La Administración deberá asegurar que todas sus 

operaciones financieras se ajusten estrictamente a estas disposiciones.  

La ejecución del presupuesto es responsabilidad exclusiva del jerarca y de los titulares 

subordinados, quienes deben observar estrictamente la programación aprobada y acatar el marco 

legal y técnico que regula la gestión presupuestaria y remunerativa.  

En la presupuestación y ejecución de los gastos corrientes para 2026, se deben tener en cuenta los 

principios de sostenibilidad y gestión financiera. Un aumento en estos gastos puede generar 

obligaciones permanentes que podrían limitar los recursos disponibles para proyectos de inversión 

y otros compromisos. Es fundamental garantizar la estabilidad financiera de la institución para 

cumplir con la planificación a mediano y largo plazo, y asegurar la continuidad de los servicios 

públicos.  

Las modificaciones presupuestarias4 no requieren aprobación externa de la Contraloría General, 

ya que la aprobación interna le otorga validez jurídica para su ejecución. Sin embargo, la 

institución no podrá realizar modificaciones que aumenten los gastos corrientes en detrimento de 

los gastos de capital, si estos últimos fueron financiados con ingresos de capital5. 

2 RESULTADOS  

Una vez analizada la información y las justificaciones presentadas, se detallan a continuación los 

resultados obtenidos:  

2.1 APROBACIONES  

a) Se aprueban los ingresos estimados por ₡5.842,0 millones, correspondientes a ingresos 

corrientes. Esa Administración debe observar su comportamiento en el transcurso del período, a 

fin de realizar oportunamente, los ajustes que se consideren necesarios.  

b) Se aprueba el contenido presupuestario para financiar los gastos incorporados en el 

presupuesto6.  

3. CONCLUSIÓN  

La Contraloría General aprueba el presupuesto inicial 2026 de BCR Sociedad Administradora de 

Fondos de Inversión por ₡5.842,0 millones. 

_________________________________________________ 

1 Norma 4.2.12 de las Normas Técnicas sobre Presupuesto Público, N-1-2012-DC-DFOE (NTPP).  

2 De conformidad con lo regulado en la norma 4.2.3 de las NTPP.  

3 Artículo 176 de la Constitución Política, y la norma 2.2.3. inciso d) de las NTPP 

4 Norma 4.2.3 de las NTPP 

5 Para los efectos de una adecuada gestión financiera, no podrán financiarse gastos corrientes con ingresos 

de capital, artículo 6 de la Ley N.°8131.  

 A continuación, se transcribe los comentarios realizados sobre este asunto. El 

señor Luis Emilio Cuenca Botey dice: “Y, ahora falta el último punto, que es el oficio (DFOE-

CAP-2161) que recibimos de la Contraloría (General de la República), doña María José 

(Araya)”. 

 Al respecto, informa la señora María José Araya Álvarez: “Gracias Luis. 

Comentarles, que se le circuló el oficio DFOE-CAP-2161, remitido por la Contraloría General 

de la República, dirigido a don José Alberto Rodríguez, mediante el cual comunica la 

aprobación del presupuesto inicial de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 

para el 2026. La propuesta de acuerdo, salvo mejor criterio, sería dar por conocido dicho 

oficio”. 
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 Concluye don Luis Emilio diciendo: “Muy bien, ¿no sé si hay alguna 

observación?, lo damos por conocido”. 

 Los señores directores manifiestan estar de acuerdo. 

 Después de considerar el asunto, 

LA JUNTA ACUERDA: 

 Dar por conocida la copia del oficio DFOE-CAP-2161, de fecha 10 de diciembre 

del 2025, remitido por la Contraloría General de la República, dirigido a BCR Sociedad 

Administradora de Fondos de Inversión, relacionado con la aprobación del presupuesto inicial 

de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A., por un monto de ¢5.842.0 

millones correspondiente al periodo 2026. 

ARTÍCULO XX 

 Con la venia de la Presidencia, se retoma el capítulo de agenda denominado 

Asuntos Varios, para lo cual, el señor Douglas Montero Arguedas aprovecha la oportunidad 

para expresar un agradecimiento a la Junta Directiva de BCR Sociedad Administradora de 

Fondos de Inversión S.A., por el compromiso y respaldo que la administración recibió a lo 

largo del año 2025. 

 Seguidamente, dice el señor Luis Emilio Cuenca Botey: “¿Don Douglas 

(Montero)?”. 

 Al respecto el señor Douglas Montero Arguedas añade: “Sí, nada más un 

último tema, no tiene que ver con el oficio (se refiere al acuerdo XIX de esta sesión). 

Básicamente, ya esta es la última sesión de Junta Directiva y yo a título personal y a nombre 

del equipo que dirijo aquí, desde hace 18 meses, quiero darle las gracias a esta Junta por haberse 

comprometido, por todo el respaldo que he sentido.  

 Yo les agradezco, de veras mucho, ha sido un tema muy difícil, este no era un 

caballo tan ..., estaba bien chúcaro, pero yo creo que gracias a Dios y al apoyo que hemos 

recibido, yo creo que vamos a poder salir adelante con esto. Y nada más quería dejar patente 

mi agradecimiento a ustedes como Junta Directiva”. 

 Por su parte, expresa el señor Cuenca Botey: “Don Douglas, muchas gracias y 

de parte de esta Junta Directiva también, primero que todo desearles lo mejor en estas fiestas 

para ustedes, para sus familias, lo mejor para este país también y muy agradecidos por este año 

de esfuerzos. Creo que terminamos este año con un poquito más de paz con respecto a lo que 

hemos venido logrando en esta sociedad. Faltan grandes esfuerzos. Sabemos que vamos a 

comenzar el año con planteamientos ambiciosos para poder seguir viabilizando todos los 

negocios de esta sociedad y en particular los fondos inmobiliarios.  

 Y yo sé que tanto el liderazgo de don Douglas y de su equipo como el de doña 

Evelyn (Aguilar), que está con una visión más de Conglomerado (Financiero BCR), yo tengo 

muchísima fe en que esa dupla y los equipos que están abajo de ustedes logren plantear los 

cursos de acción que sean necesarios para poder hacer que este periodo de transición y 

estabilización de la SAFI se consolide. 
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 Y pasemos pronto, que el próximo año, bueno, no sé si yo voy a estar acá, pero 

que cuando se cierre el próximo año quienes estén acá puedan sentir que sea el inicio, no de la 

estabilización, pero de un crecimiento de innovación y de todo lo que sabemos que está 

sociedad es capaz de hacer. Así que, los mejores deseos para todas y todos ustedes, para sus 

familias y muchas gracias por el gran esfuerzo, que yo sé que cada una de las personas que 

están acá y los equipos que la rodean han hecho durante el año, así que, estén muy bien”.  

TOMAR NOTA 

ARTÍCULO XXI 

 Se convoca a sesión ordinaria para el lunes doce de enero del dos mil veintiséis, 

a las quince horas con treinta minutos. 

ACUERDO FIRME 

ARTÍCULO XXII 

 Termina la sesión ordinaria 31-25, a las diez horas con cincuenta y siete 

minutos. 


